　　2017造价工程师《案例分析》每日一练(2.24)
　　【案例一】

　　背景：

　　某拟建工业项目的有关基础数据如下：

　　1.项目建设期2年，运营期6年，建设投资2000万元，预计全部形成固定资产。

　　2.项目资金来源为自有资金和贷款。建设期内，每年均衡投入自有资金和贷款本金各500万元，贷款年利率为6%。流动资金全部用项目资本金支付，金额为300万元，于投产当年投入。

　　3.固定资产使用年限为8年，采用直线法折旧，残值为100万元。

　　4.项目贷款在运营期间按照等额还本、利息照付的方法偿还。

　　5.项目投产第1年的营业收入和经营成本分别为700万元和250万元，第2年的营业收人和经营成本分别为900万元和300万元，以后各年的营业收入和经营成本分别为1000万元和320万元。不考虑项目维持运营投资、补贴收入。

　　6.企业所得税率为25%，营业税金及附加税率为6%。

　　问题：

　　1.列式计算建设期贷款利息、固定资产年折旧费和计算期第8年的固定资产余值。

　　2.计算各年还本、付息额及总成本费用，并编制借款还本付息计划表和总成本费用估算表。

　　3.计算运营期内各年的息税前利润，并计算总投资收益率和项目资本金净利润率。

　　4.从项目资本金出资者的角度，计算计算期第8年的净现金流量。

　　分析要点：

　　本案例考核固定资产投资贷款还本付息估算时，还款方式为等额还本、利息照付，并编制借款还本付息计划表和总成本费用表。计算总投资收益率时应注意：总投资=建设投资+建设期贷款利息+全部流动资金，年息税前利润=利润总额+当年应还利息。

　　等额还本、利息照付是指在还款期内每年等额偿还本金，而利息按年初借款余额和利率的乘积计算，利息不等，而且每年偿还的本利和不等，计算步骤如下：

　　1.计算建设期末的累计借款本金和未付的资本化利息之和，c o

　　2.计算在指定偿还期内，.每年应偿还的本金A，A - IC/n，(n为贷款偿还期，不包括建设期)。

　　3.计算每年应付的利息额。年应付利息=年初借款余额×年利率。

　　4.计算每年的还本付息总额。年还本付息总额=A+年应付利息。

　　答;：

　　问题1：

　　解：1.建设期借款利息：

　　第1年贷款利息= 500/2×6%=15. 00(万元)

　　第2年贷款利息=[(500+15)+500/23×6%=45.90(万元)

　　建设期借款利息= 15+45.90 =60. 90(万元)

　　2.固定资产年折旧费=(2000+60. 90-100)/8=245.11(万元)

　　3.计算期第8年的固定资产余值=固定资产年折旧费×(8-6)+残值 = 245.11×2+100=590.22(万元)

　　【案例二】

　　某大型工程项目由政府投资建设，业主委托某招标代理公司代理实施招标.招标代理公司确定该项目采用公开招标方式招标，招标公告在当地政府规定的招标信息网上发布.招标文件中规定：投标担保可采用投标保证金或投标保函方式担保.评标方法采用经评审的最低投标价法.投标有效期为60天.

　　业主对招标代理公司提出以下要求：为了避免潜在的投标人过多，项目招标公告只在本市日报上公布，且采用邀请招标方式招标.

　　项目施工招标信息发布以后，共有12家潜在的投标人报名参加投标.业主认为报名参加投标的人数太多，为减少评标工作量，要求招标代理公司仅对报名的潜在投标人的资质条件、业绩进行资格审查.

　　开票后发现：

　　1、A投标人的投标报价为8000万元，为最低投标价，经评审后推荐其为中标相等人;

　　2、B投标人在开标后又提交了一份补充说明，提出可以降价5%;

　　3、C投标人提交的银行投标保函有效期为70天;

　　4、D投标人投标文件的投标函盖有企业及企业法宝代表人的印章，但没有加盖项目负责人的印章;

　　5、E投标人与其他投标人组成了联合体投标，附有各方资质证书，但没有联合体共同投标协议书;

　　6、F投标人的投标报价最高，帮F投标人在开标后第二天撤回了其投标文件.

　　经过标书评审，A投标人被确定为中标候选人.发出中标通知书后，招标人和A投标人进行合同谈判，希望A投标人能再压缩工期、降低费用.经谈判后双方达成一致：不压缩工期，降价3%.

　　问题：

　　1、该项目施工合同应该如何签订?合同价格应是多少?

　　2、F投标人的投标文件是否有效?对其撤回投标文件的行为应如何处理?

　　3、分析A、B、C、D、E投标人的投标文件是否有效?说明理由.

　　4、业主对招标代理公司提出的要求是否正确?说明理由.

　　正确答案：

　　1、①该项目应自中标通知书发出后30日内按招标文件和A投标人的投标文件签订书面合同，双方不得再签订背离合同实质性内容的其他协议.

　　②合同价格应为8000万元.

　　2、F投标人的投标文件有效.

　　招标人可以没收其投标保证金，给招标人造成损失超过投标保证金的，招标人可以要求其赔偿.

　　3、对投标文件的有效性判定如下：

　　①A投标人的投标文件有效.

　　②B投标人的投标文件(或原投标文件)有效，但补充说明无效.因开标后投标人不能变更(或更改)投标文件的实质性内容.

　　③C投标人的投标文件无效.因投标保函的有效期应超过投标有效期30天(或28天)，或在投标有效期满后的30天(或28天)内继续有效.

　　④D投标人投标文件有效.

　　⑤E投标人的投标文件无效.因为组成联合体投标的，投标文件应附联合体各方共同投标协议.

　　4、对业主对招标代理公司提出的要求是否正确判断如下：

　　①“业主提出招标公告只在本市日报上发布”不正确.

　　理由：公开招标项目的招标公告，必须在指定媒介发布，任何单位和个人不得非法限制招标公告的发布地点和发布范围.

　　②“业主要求采用邀请招标”不正确.

　　理由：因该工程项目由政府投资建设，相关法规规定：“全部使用国有资金投资或者国有资金投资占控股或者主导地位的项目”，应当采用公开招标方式招标.如果采用邀请招标方式招标，应由有关部门批准.

　　③业主提出的仅对潜在投标人的资质条件、业绩进行资格审查不正确.

　　理由：资质审查的内容还应包括：信誉、技术、拟投入人员、拟投入机械、财务状况等.

